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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU:
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Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Bdélgesi’'ndeki Konumu.

Balikesir Ili, Anadolu Yarimadasr’nin kuzeybatisinda ve o6nemli bir béliimii Marmara cografi
bolgesinin, Giiney Marmara boéliimiiniin, Karesi yoresinde; diger kii¢lik bir boliimii ise, Ege cografi

bolgesindeki Asil Ege bolimiintin Kuzey Ege kesiminde yer alir.

Balikesir, Turkiye'nin 39240’ kuzey enlemler-26928" dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir.
Marmara Bélgesi'nde bulunmakta olup kuzeydogusunda Bursa, glineydogusunda Kiitahya ve Manisa,
giineybatisinda Izmir, batisinda Ege Denizi ve Canakkale iline komsudur. Balikesir hem Marmara
hem de Ege Denizi'ne kiyis1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6 ilden
biridir. Ege Denizi'ne olan kiyilarinin uzunlugu Ayvalik ilcesinde 54 km, Burhaniye ilcesinde 12 km,
Edremit ilcesinde 32 km ve Gomeg ilcesinde 17,5 km olmak tlizere toplam 115,5 km’dir. Marmara
Denizi'nde olan kiy1 uzunlugu ise Bandirma ilgesinde 60 km, Erdek ilcesinde 34,5 km, Gonen

ilcesinde 8 km ve Marmara ilgesinde 72,5 km olmak tizere toplam 175 km'dir (Toplam:290,5km).

Ege Denizi'ndeki kiyillarin uzunlugu 115,5 km (Ayvalik: 54 km, Gomeg: 17,5 km, Burhaniye: 12 km,
Edremit:32 km); Marmara denizindeki kiy1 uzunlugu ise 175,25 km (Gonen:8 km, Erdek:34,75 km,
Marmara: 72.5 km, Bandirma:60 km)’dir.



Idari boliiniis olarak Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadic, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, fvrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.
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Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii.



1.2. ULASIM AGINDAKI YERI:

Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul'u izmir’e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, [zmir’e 170 km, Bursa’ya 152 km,
Canakkale’ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi énemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden Istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulasilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistan'in Midilli Adasi’’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle Istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantisi bulunmaktadir. 11 merkezinde ve Bandirma ilgesinde Tren Gari
bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile Izmir-Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi

seferler diizenlenmektedir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu.
Planlama alani yakin ¢evre ulasim baglantilar1 agisindan incelendiginde; Balikesir kent merkezinin
kuzeybatisinda yer almaktadir. Planlama alani Karesi ilcesi, Kayabey Mahallesinde bulunmakta olup,

Balikesir Il merkezine uzakhg yaklasik 2 km'’dir.

Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulaslm Baglantllarl Har1tas1



2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM:

2.1. MULKIYET DURUMU:

1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi hazirlanan Balikesir ili, Karesi ilgesi, Kayabey
Mahallesi, 12374 Ada, 13 nolu Parselde kayith tasinmaz Balikesir Biiyliksehir Belediyesi adina
kayithdir.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMAGLIDIR.

‘weblop

tapunun kiaayoatul

Tarih: 25-9-2023-09:40

Kaydi Olusturan: METIN DEMIR ( Balikesir Bilyiiksehir Belediye Bagkanligi )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 12374/13
Tasinmaz Kimlik No: 102013497 AT Yiizélgiim(m2): 4.76
i//ilge: BALIKESIR/KARESI Bagimsiz Béliim Nitelik:
Kurum Adt: Karesi Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Kdy Adr: KAYABEY Mah. YuzOlgmd:
Mevkii: N Bagimsiz Boliim Net
Ci:\/lsl;yfa No: 12/1090 Ol
e Durum" e Blok/Kat/Girig/BBNo:
Y : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Cesme
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EI Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
448923596 | (SN:7833262) BALIKES|R BUYUKSEHIR - Al 4.76 4.76 34028.Y.
BELEDIYESI VKN:1620053234 Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
_ Geregi Yiiz
Olgiim ve Cins
Degisikligi
Islemleri
04-10-2018
13650

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) NC5SwAVw78HQ kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Sekil 6. Planlama Alani - Tapu

2.2. KADASTRAL DURUM:

1/1000 olgekli Uygulama Imar Planmi Degisikligi hazirlanan Balikesir Ili, Karesi Ilcesi, Kayabey
Mahallesi, 12374 Ada, 13 nolu Parsel ve bu parselin giineyinde kalan Tescil Harici Alan toplam
16.21 m? buyiikligiindedir.



3. MEVCUT DURUM TESPITI:
3.1. YAPI ANALIZi:

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanan tasinmazimiz, Baglar Sokak’in batisinda

yer almakta olup, tasinmazlarimizin ¢evresinde Konut Alanlari ve Ticari Alanlar bulunmaktadir.

Sekil 7. Planlama Alani - Uydu Gériintiisii yakin.

3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU:

Planlama alanina iliskin 1/1000 o6lgekli 119C-08-C-4-A pafta nolu halihazir haritalar 21.09.2016

tarihinde Balikesir Bliyiliksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir.

2

E]

. Sckﬂ" = :
\ﬁbau w733 __ Cetﬂ" L ] [lé
l.‘ ‘ 3 b
1 =Lt 3

155.32
18527

Sekll 8. Planlama Alami -1/ 1000 ol(,'ekll Hallliaz1r Durumu.



3.3. JEOLOJiK DURUMU:

Balikesir Biiyliksehir Belediyesi tarafindan hazirlattirilan Karesi ilgesi ve Altieyliil ilgeleri toplam
9053,75 hektarlik alanin Mikroboélgeleme Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik Bakanhiginin 28.09.2011
glin ve 102732 sayili Genelgesi uyarinca, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirligiince 17.02.2016 Tarihinde Onaylanan 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Imar Planlarina Esas
Mikrobodlgeleme Etiit Raporuna gore planlama alammiz Onlemli Alan 5.1 (0A-5.1) : Onlem

Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma A¢isindan Sorunlu Alanlar icerisinde yer almaktadir.

4. MEVCUT iMAR DURUMU:
4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI:

Planlama alanimiz Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plami
sinirlart igcinde kalmakta ve bu plana gore planlama alanimiz “Kentsel Yerlesik Alan” olarak

belirlenmistir.
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Sekil 10. Planlama Kfam -1/100000 6icekl Balikesir-Cahakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planindaki
Yeri.



4.2. 1/5000 OLCEKLi MEVCUT NAZIM IMAR PLANI:

1/5000 6lgekli Mevcut Nazim Imar Plani sinirlari icinde bulunan tasinmazimiz bu plana gére Ticaret-

Konut Alani olarak belirlenmistir.

Y
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Sekil 11. Planlama Alani1 - 1/5000 6l¢ekli Mevcut Nazim imar Plana.

4.3, 1/1000 OLCEKLI MEVCUT iMAR PLANI:

1/1000 6lcekli Mevcut imar Plami sinirlar icinde bulunan tasinmazimiz bu plana gére Yol Boslugu

olarak belirlenmistir.
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Sekil 12. Planlama Alam - 1/ 1000 oélcekli Mevcut imar Pl;nl.



5.

KURUM GORUSLERI:

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanan taginmaz icin ilgili Kurumlar ile

yazismalar yapilmis ve ilgili Kurumlarin Goriislerinde;

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii'niin bila tarih ve 7804863 sayili yazisinda
konu hakkinda yapilan incelemede; 12374 ada 13 parsel ve bir kisim tescil harici alana
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina gore ticaret+konut alani lejantina goére 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam1 yapilmasinda Miidiirlilkce herhangi bir sakinca bulunmadig
belirtilmistir.

Karesi Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Midiirliigi'niin 27.10.2023 tarih ve 5355/7465
sayill yazisinda Karesi Ilgesi 1/5000 olgekli Revizyon-ilave Nazim Imar Plami ve Plan
Hiikiimleri, Merkez Karesi 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani ve Plan Hiikiimleri, 3194 sayili
Imar Kanunu, 29030 sayili Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat
geregince gerekli sartlarin saglanarak, Karesi Ilgesi Kayabey mahallesi 12374 ada 13 parsel ve
cevresinde bulunan bir kisim tescil harici alana iliskin ¢evresiyle uyumlu olacak sekilde
"Ticaret + Konut Alam" fonksiyonlu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani degisikligi Teklifi
hazirlanmasi hususunda Belediyemiz agisindan bulunmadigi belirtilmistir.

Ulasim Planlama ve Rayl Sistemler Dairesi Baskanligi’'nin 26.10.202 3 tarih ve E. 178956 sayili
yazisinda yapilmasi diisliniilen plan degisikligi ile ilgili Daire Baskanhgi gorev ve faaliyetleri
cercevesinde herhangi bir sakinca olmadigi belirtilmistir. Yapilacak calismada, 2918 sayili
Karayolu Trafik Kanununa uyulmasi ve tanimlanacak fonksiyonlarin ihtiyaci oraninda
otopark alaninin planlama siniri icerisinde karsilanmasi, planlama c¢alismasinin Otopark
Yonetmeligine ve ilgili tebliglere uyularak hazirlanmasi;, 1/100.000 olgekli Balikesir-
Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda ve Plan Hiikiimlerinde ve Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeliginde belirtilen sartlara uygun olarak Imar Planlarinin hazirlanmasi
gerektigi belirtilmistir.

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi'nin 20.10.2023 tarih ve E. 177755 sayil1 yazisinda
soz konusu alanda yapilan inceleme sonucunda; Daire Baskanliginca planlanan herhangi bir
projenin bulunmadig belirlenmis olup Biiyiiksehir Belediyesi biinyesinde yer alan ilgili Daire
Bagkanliklarinin ve ilgili diger Kurumlarin goérislerinin alinmasi, konu ile ilgili is ve islemlerin
yururliikteki yasal mevzuat hiikimlerine esas olarak gerceklestirilmesi gerektigi
belirtilmistir,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig’'nin 25.10.2023 tarih ve E. 178628 sayil1 yazisinda Daire
Bagkanliginin herhangi bir calismasi bulunmadig1 ve baslanacak olan planlama ¢alismalari

acisindan Daire Baskanliginca sakinca bulunmadig belirtilmistir,

10



6.

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanligi'nin 25.10.2023 tarih ve E. 178663 sayil1 yazisi
ile planin hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir,

Kent Estetigi Dairesi Bagkanligi'nin 20.10.2023 tarih ve E. 177802 sayil1 yazisinda s6z konusu
alanda Daire Baskanliginca devam eden ya da planlanan bir c¢alisma bulunmadigl
belirtilmistir,

Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Bagkanligi’'nin 03.11.2023 tarih ve E. 180704 sayili yazisinda
Daire Baskanligi arsivinde yapilan inceleme neticesinde, https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/
internet sayfasindaki konumuna gore ilgi yaziniza konu plan teklifi sinirini1 kapsar, 2863 sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda herhangi bir koruma kararina
rastlanilmadig belirtilmistir. Ancak, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda gerekli degerlendirmenin yapilabilmesi yoniinden, Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu Midirliigii Kurum gorisiiniin alinmasinin uygun olacagi belirtilmistir. So6z
konusu parsel ve ¢evresinde bulunan bir kisim tescil harici alana iligkin ¢evresiyle uyumlu
olacak sekilde "Ticaret + Konut Alani" fonksiyonlu 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi
hazirlanmasina iliskin Daire Baskanlig1 gorev, yetki ve sorumluluklar1 kapsaminda bir sakinca
bulunmadig belirtilmistir,

BASKI Genel Miidiirliigii'niin 03.11.2023 tarih ve E. 99493 sayili yazisinda séz konusu
faaliyetle ilgili “Su Havzalar1 Koruma Yonetmeligi” hiikiimlerince degerlendirme yapildiginda,
herhangi bir baraj koruma havzasina girmedigi, 01.11.2023 tarihinde Genel Mudiirliikce
faaliyet sahasinda yapilan incelemelerde; mevcut parselin cephe aldig1 cadde ve sokaklardan
icme suyu ve Kkanalizasyon hattinin gectigi belirtilmistir. S6z konusu insaatin imar,
projelendirme ve yapim asamasinda mevcut hattin korunmasi, insaatin yapimi esnasinda
olusabilecek aksakliklarin ontine gecilebilmesi icin BASKI Genel Miudiurligii Merkez Sube
Sefligi biinyesinde ¢alisan ekiplere bilgi verilmesi ve olusabilecek zararlarin basvuru sahibi
tarafindan karsilanmasi kaydiyla, tasinmaza “1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi”

yapilmasi konusunda Genel Miidiirliik¢ce herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

PLANIN GEREKCESI:

Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligi’'nin 27.09.2023 tarih ve 172853

say1l1 yazis1 dogrultusunda ilimiz, Karesi ilgesi, Kayabey Mahallesinde miilkiyeti Balikesir Biiyiiksehir

Belediyesine ait 12374 ada 13 parsel nolu ¢esme vasifli tasinmazin bulundugu yer ve bu parselin

glineyinde kalan Tescil Harici Alana iliskin cevresiyle uyumlu olacak sekilde "Ticaret-Konut Alan1"

olarak plan tadilat1 yapilmas talep edildiginden 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligine

gidilmistir.
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7.

PLANLAMA KARARLARI:

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde tasinmazlarimizin cephe aldigi tiim

yollar mevcut genisligiyle aynen korunmustur.

1/1000 olgekli Mevcut Imar Planinda Yol Boslugu olarak belirlenen Kayabey Mahallesi,

12374 Ada/13 nolu Parsel ve bu parselin giineyinde kalan Tescil Harici Alan hazirlanan 1/1000

olcekli Uygulama Imar Plami Degisikliginde tadil edilerek B-4 (Bitisiknizamdértkat) insaat nizamh

Ticaret-Konut Alani olarak 6nerilmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plami Degisikliginde ilave niifus olugsmamis ve bu

dogrultuda planlama alanimiz i¢inde ilave Donat1 Alani ayrilmamastir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi sonucunda planlama alani icinde elde

edilen degerler asagida verilmistir;

8.

ALAN KULLANIMI MEVCUT DURUM PLAN SONRASI FARK
Yol Boslugu 16.21 m? -16.21 m?
Ticaret-Konut Alani 16.21 m?2 +16.21 m?2
PLANLAMA ALANI
2 2 ————
TOPLAM 16.21 m 16.21 m
PLAN NOTLARI:

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI BALIKESIR iLi, KARESI ILCESi, KAYABEY
MAHALLESI, 12374 ADA, 13 NOLU PARSEL VE BU PARSELIN GUNEYINDE KALAN TESCIL HARICI ALANI

KAPSAMAKTADIR.

PLANLAMA ISLEMINE YONELIK ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN TUM KURUM
GORUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ 28.09.2011 GUN VE 102732 SAYILI GENELGESI UYARINCA, CEVRE
VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE 17.02.2016 TARIHINDE
ONAYLANAN 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi IMAR PLANLARINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT

RAPORUNDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA KARESI MERKEZ 1/1000 OLCEKLi REVIZYON ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.
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PLAN NOTLARI:

/11, uveuLAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI BALIKESIR ILI, KARESI ILCESI, KAYABEY

W

MAHALLESI, 12374 ADA, 13 NOLU PARSEL VE BU PARSELIN GUNEYINDE KALAN TESCIL

HARICI ALANI KAPSAMAKTADIR.
2. PLANLAMA ISLEMINE YONELIK iLGILi KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN TUM KURUM — k‘-—t ==

GORUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. e

3. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ 28092011 GUN VE 102732 SAYILI GENELGESI e

UYARINCA, CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL

MUDURLUGUNCE 17.02.2016 TARIHINDE ONAYLANAN 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI IMAR g
< - " G e {

PLANLARINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUKUMLERE __

UYULACAKTIR.

4. BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA KARESi MERKEZ 1/1000 GLGEKLI REVIZYON

{LAVE UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLER} GECERL!DIR_

| S

Sekll 14 Planlama Alanl - 1 / 1000 ol(,‘ekll Uygulama Imar Planl Deglslkllgl.
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